
IEPC/CG33/2026 

ACUERDO DEL CONSEJO GENERAL DEL INSTITUTO ELECTORAL Y DE PARTICIPACIÓN 
CIUDADANA DEL ESTADO DE DURANGO, POR EL QUE SE AUTORIZA LA ADQUISICIÓN DEL 
INMUEBLE PARA ALBERGAR LA BODEGA CENTRAL ELECTORAL Y FORMAR PARTE DEL 
ACTIVO DEL PROPIO INSTITUTO. 

GLOSARIO 

l. Consejo General: · Consejo General del Instituto Electoral y de Participación Ciudadana del 
Estado de Durango. 

11. Constitución Federal. • Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos. 
111. Constitución Local. • Constitución Política del Estado Libre y Soberano de Durango. 
IV. INE. • Instituto Nacional Electoral. 
V. Instituto. - Instituto Electoral y de Participación Ciudadana del Estado de Durango. 
VI. Ley General de Partidos. • Ley General de Partidos Políticos. 
VIl. LGIPE. • Ley General de Instituciones y Procedimientos Electorales. 
VIII. LIPEED. • Ley de Instituciones y Procedimientos Electorales para el Estado de Durango. 
IX. OPL. · Organismos Públicos Locales. 
X. Reglamento de Elecciones. • Reglamento de Elecciones del Instituto Nacional Electoral. 
XI. Reglamento interior. · Reglamento Interior del Instituto Electoral y de Participación Ciudadana 

del Estado de Durango. 

ANTECEDENTES 

1. Con fecha seis de marzo de dos mil catorce, se publicó en el Periódico Oficial del Gobierno del 
Estado, el Decreto número 128 de la LXVI Legislatura del H. Congreso del Estado de Durango, por el 
cual se reforman, adicionan y derogan diversos artículos de la Constitución Política del Estado Libre y 
Soberano de Durango, cuya última reforma fue publicada en el Periódico Oficial del Gobierno del 
Estado el día treinta y uno de mayo de dos mil veintiséis. 

2. Con fecha tres de julio de dos mil catorce se publicó en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado, 
el Decreto número 178 de la LXVI Legislatura del H. Congreso del Estado de Durango, por el cual se 
deroga la Ley Electoral para el Estado de Durango y se aprueba la Ley de Instituciones y 
Procedimientos Electorales paía el Estado de Durango, cuya última reforma fue publicada en el 
Periódico Oficial del Estado el día veintiséis de abril de dos mil veintiséis. 



3. Con fecha catorce de diciembre de dos mil dieciséis, en sesión ordinaria, el Secretariado Técnico 
del Instituto Electoral y de Participación Ciudadana del Estado de Durango, aprobó presentar a 
consideración del Órgano Superior de Dirección la Constitución del Fideicomiso para Proteger y 
Consolidar la Infraestructura y Equipamiento inmobiliario del Instituto Electoral y de Participación 
Ciudadana del Estado de Durango, y la integración del Comité Técnico de dicho fideicomiso. 

4. Con fecha veintiuno de diciembre de dos mil dieciséis, el Consejo General del Instituto Electoral y 
de Participación Ciudadana del Estado de Durango, aprobó el Acuerdos identificado con número 
IEPC/CG206/2016, por medio de los cuales se determinó la creación de un Fideicomiso, "Para 
Proteger y Consolidar la Infraestructura y Equipamiento Inmobiliario del Instituto Electoral y de 
Participación Ciudadana del Estado de Durango". Asimismo, se propuso la creación del Comité 
Técnico encargado de la administración de dicho Fideicomiso. 

5. Con fecha tres de julio de dos mil diecisiete, el Comité Técnico del Fondo para el Fideicomiso, en 
Sesión de Instalación, aprobó las Reglas de Operación de la subcuenta referida en el párrafo anterior; 
cuya última modificación fue en la en Sesión extraordinaria numero dos urgente, mediante Acuerdo 
IEPC/CTFI/A001/2022, del veintiuno de diciembre de dos mil veintidós 

6. Con fecha treinta de octubre de dos mil veinticinco, el Consejo General del Instituto Electoral y de 
Participación Ciudadana del Estado de Durango, en Sesión Ordinaria número ocho, aprobó mediante 
Acuerdo IEPC/CG85/2025, el diverso de la Comisión de Reglamentos y Normatividad del Órgano Superior 
de Dirección, mediante el cual se proponen modificaciones al Reglamento Interior del Instituto, entre otros. 

7. Con fecha nueve de marzo de dos mil veintiséis, en sesión extraordinaria número 1, los integrantes del \ 
Comité de Obra Pública y Servicios relacionados con la Misma del Instituto Electoral y de Participación 
Ciudadana del Estado de Durango, aprobaron y emitieron la Convocatoria a la Invitación a cuando menos 
Tres Contratistas número IA01/IEPCDG0/2026, "RELATIVA A LA ELABORACIÓN DEL 
ANTEPROYECTO ARQUITECTÓNICO Y ELABORACIÓN DEL PROYECTO EJECUTIVO DE BODEGA 
ELECTORAL Y SALÓN DE CAPACITACIÓN DEL INSTITUTO ELECTORAL Y DE PARTICIPACIÓN 
CIUDADANA DEL ESTADO DE DURANGO". 

8. Con fecha treinta de junio de dos mil veintiséis, mediante oficio IEPC/SE/547/2026, la Secretaria 
Ejecutiva del Instituto, M.O. Paola Aguilar Álvarez Almodóvar, solicitó al Director de Organización 
Electoral del propio Instituto, Mtro. César Gerardo Victorino Venegas, emitiera una opinión técnica 
respecto de las características, condiciones físicas, funcionalidades, operativas y de seguridad, así 
como una visita para la revisión de la bodega ubicada en Calle Tunas Lote 13 #3511 de la Colonia 
San Ignacio de Loyola, Código Postal 34215, Durango, Dgo; teniendo en consideración la ubicación, 
accesibilidad, espacio para resguardo de documentación y material electoral, factibilidad para la 
instalación de infraestructura tecnológica y de documentación, para albergar la Bodega Central 

Electoral del Instituto. Se acompaña copia del oficio al presente acuerdo el cual forma parte integra~! M 
como Anexo 1. ~ · { 
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9. Con fecha treinta de junio de dos mil veintiséis, mediante oficio número IEPC/SE/548/2026, la 
Secretaria Ejecutiva del Instituto, M.O. Paola Aguilar Álvarez Almodóvar, solicitó a la Directora de 
Administración del Instituto, Dra. Norma Patricia Ortega Vargas, le informara si actualmente el Instituto 
cuenta con viabilidad financiera para llevar a cabo la compra del inmueble ubicado en Calle Tunas 
Lote 13 #3511 de la Colonia San Ignacio de Loyola, Código Postal 34215, Durango, Dgo. Se 
acompaña copia del oficio al presente acuerdo el cual forma parte integral como Anexo 2. 

1 O. Con fecha treinta de junio de dos mil veintiséis, mediante oficio número IEPC/DA/150/2026, la 
Directora de Administración del Instituto, Dra. Norma Patricia Ortega Vargas, informó que el Instituto 
cuenta con la viabilidad financiera , de ser el caso para realizar la adquisición del inmueble señalado 
supralíneas. Se acompaña copia del oficio al presente acuerdo el cual forma parte integral como 
Anexo 3. 

11. Con fecha dos de julio de dos mil veintiséis, mediante oficio IEPC/DOE/025/2026, el Director de 
Organización Electoral del Instituto, Mtro. César Gerardo Victorino Venegas, dio respuesta al oficio 
referido en el antecedente 8 del presente acuerdo. Se acompaña copia del oficio al presente acuerdo 
el cual forma parte integral como Anexo 4. 

12. Con fecha uno de julio de dos mil veintiséis, la C. Día na Porras !barra, en su carácter de asesora 
de inmobiliaria ENLACE realizó la propuesta de compraventa del inmueble ubicado en Calle Tunas 
Lote 13 #3511 de la Colonia San Ignacio de Loyola, Código Postal 34215, Durango, Dgo; propiedad 
del C. Alfredo Vi llalobos Rodríguez, por el monto de $19,000,000.00 (diecinueve millones de pesos 
00/100 m.n.), más impuestos y gastos de escrituración, documento que se acompaña con avalúo del 
inmueble, emitido por el Arq. Edmundo Nájera, de la empresa N ajera avalúos, mediante el cual da a 
conocer el valor comercial del mismo, por un monto de 19,000,200.00 (diecinueve millones 
doscientos pesos 00/100 m.n.). Se acompaña copia del mencionado avalúo el cual forma parte 
integral como Anexo 5. 

Con base en lo anterior, y 
CONSIDERANDO 

l. Que de conformidad con lo dispuesto en el artículo 41, párrafo tercero, Base V, Apartado A, párrafos 
primero y segundo de la Constitución Federal y 30, numeral 2 de la LGIPE, la organización de las 
elecciones es una función estatal que se realiza a través dei iNE y de los Organismos Públicos Locales, 
en los términos que establece la propia Constitución Federal. El INE es un Organismo Público 
Autónomo, autoridad en la materia e independiente en sus decisiones y sus funciones se rigen por los 
principios de certeza, legalidad, independencia, imparcialidad, máxima publicidad, objetividad y 

paridad de género. 

3 

~ 



Asimismo, el propio artículo 41 establece, en la Base V, Apartado C de la Constitución Federal, que 
en las entidades federativas las elecciones locales estarán a cargo de Organismos Públicos Locales 
en los términos de la propia Constitución Federal, y que ejercerán funciones en las siguientes materias: 
derechos y el acceso a las prerrogativas de los candidatos y partidos políticos; educación cívica; 
preparación de la jornada electoral; impresión de documentos y la producción de materiales 
electorales; escrutinios y cómputos en los términos que señale la ley; declaración de validez y el 
otorgamiento de constancias en las elecciones locales; resultados preliminares; encuestas o sondeos 
de opinión; observación electoral, y conteos rápidos; organización, desarrollo, cómputo y declaración 
de resultados en los mecanismos de participación ciudadana que prevea la legislación local; así como 
todas las no reservadas al IN E, y aquellas que determine la normativa vigente. 

11. Que en términos de lo dispuesto por los artículos 116, fracción IV, inciso e) de la Constitución 
Federal, 63 y 138 de la Constitución Local, la función electoral a cargo de los Organismos Públicos 
Locales se regirá por las disposiciones constitucionales y legales en la materia, atendiendo los 
principios de certeza, legalidad, independencia, imparcialidad, máxima publicidad y objetividad. 

Además, de acuerdo con la misma normativa, la organización de las elecciones locales está a cargo 
de los Organismos Públicos Locales, quienes contarán con un Órgano Superior de Dirección integrado 
por un Consejero Presidente y seis Consejeros Electorales, con derecho a voz y voto; el Secretario 
Ejecutivo y los representantes de los partidos políticos concurrirán a las sesiones solo con derecho a 
voz. 

111. Que el artículo 104, numeral1 , incisos a), b) y e) de la LGIPE, señala que dentro de las funciones 
de los Organismos Públicos Locales, como lo es el Instituto, se encuentra la de aplicar las 
disposiciones generales, reglas, lineamientos, criterios y formatos que, en ejercicio de las facultades 
que le confiere la Constitución, la Ley General, así como las que establezca el Instituto Nacional 
Electoral; garantizar los derechos y el acceso a las prerrogativas de los partidos políticos y 
candidaturas; así como la de garantizar la ministración oportuna del financiamiento público a que 
tienen derecho los partidos políticos nacionales y locales, y en su caso, a las Candidaturas 
Independientes en la Entidad. 

IV. Que el artículo 165 del Reglamento de Elecciones, señala que el Instituto y los OPL, en el ámbito 
de su competencia, establecerán acciones en la recuperación de los materiales electorales de las 
casillas para su posterior reutilización. Para realizar los trabajos de conservación y desincorporación 
de materiales electorales, se podrán seguir las acciones precisadas en el Anexo 4.1 de este 
ordenamiento. 



V. Que el Anexo 4.1 del Reglamento de Elecciones denominado "DOCUMENTOS Y MATERIALES 
ELECTORALES", en su apartado 8, señala que los OPL establecerán acciones en la recuperación de 
los materiales electorales de las casillas (canceles, urnas, cajas paquete electoral, mamparas 
especiales, marcadoras de credenciales) para su posterior reutilización, ya que éstos se elaboran con 
materiales que garantizan su uso en más de una elección. 

Adicionalmente, al material recuperado de las casillas, se le deberá aplicar el tratamiento o criterios 
para su conservación, con el propósito de mantenerlo en buen estado. Además, deberá asegurarse 
su almacenamiento en las mejores condiciones posibles dentro de los espacios disponibles de los 
distritos 

VI. Que en los artículos 166 al 169 del Reglamento de Elecciones, se establecen la necesidad de que 
existan bodegas electorales, que cuenten con las medidas de seguridad correspond ientes, para el 
almacenamiento y resguardo de la documentación electoral y material electoral, que será utilizado en 
el proceso electoral que corresponda. 

De igual manera en el Anexo 5 del propio Reglamento de Elecciones prevé lo relacionado con las 
BODEGAS ELECTORALES Y PROCEDIMIENTO PARA EL CONTEO, SELLADO Y 
AGRUPAMIENTO DE BOLETAS ELECTORALES y establece las medidas de acondicionamiento y 
seguridad con las que deberán contar las bodegas electorales. 

VIl. Que el artículo 138, párrafo primero de la Constitución Local, señala que el Instituto es la autoridad 
que tiene a su cargo la organización de las elecciones, de conformidad con las atribuciones conferidas 
en la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos y las leyes; así como de los 
procedimientos de plebiscito, referéndum y, en su caso, de consulta popular; goza de autonomía en 
su funcionamiento e independencia en sus decisiones. 

VIII. Que de conformidad con el artículo 75 de la LIPEED, son funciones del Instituto las siguientes: 

l. Contribuir al desarrollo de la vida democrática; 
11. Preservar el fortalecimiento del régimen de partidos políticos; 

111. Orientar a los ciudadanos en el ejercicio de los derechos político electorales y cumplimiento 
de sus obligaciones; 

IV. Llevar a cabo las actividades necesarias para la preparación de la jornada electoral; 
V. Velar por la autenticidad y efectividad del sufragio; 
VI. Desarrollar y ejecutar los programas de educación cívica en el Estado; 

VIl. Organizar y vigilar los procesos de referéndum, plebiscito, y en su caso, consulta popular; 
VIII. Garantizar los derechos y el acceso a las prerrogativas de los partidos políticos y candidatos; 
IX. Garantizar la ministración oportuna del financiamiento público a que tienen derecho los 

partidos poi iticos nacionales y locales, asi como los candidatos independientes en el-Estad:, 



X. Imprimir los documentos y producir los materiales electorales, en términos de los lineamientos 
que al efecto emita eiiNE; 

XI. Efectuar el escrutinio y cómputo total de las elecciones que se lleven a cabo en el Estado, 
con base en los resultados consignados en las actas de cómputos distritales y municipales; 

XII. Expedir las constancias de mayoría y declarar la validez de la elección a los candidatos que 
hubiesen obtenido la mayoría de votos; asi como la constancia de asignación a las fórmulas 
de representación proporcional del Congreso, conforme al cómputo y declaración de validez 
que efectúe el propio organismo; 

XIII. Implementar y operar el Programa de Resultados Electorales Preliminares de las elecciones 
que se lleven a cabo en el Estado, de conformidad con las reglas, lineamientos, criterios y 
formatos que para el efecto emita eiiNE; 

XIV. Verificar el cumplimiento de los criterios generales que emita eiiNE en materia de encuestas 
o sondeos de opinión sobre preferencias electorales que deberán adoptar las personas físicas 
o morales que pretendan llevar a cabo este tipo de estudios en el Estado; 

XV. Desarrollar las actividades que se requieran para garantizar el derecho de los ciudadanos a 
realizar labores de observación electoral en el Estado, de acuerdo con los lineamientos y 
criterios que emita eiiNE; 

XVI. Organizar, desarrollar y realizar el cómputo de votos y declarar los resultados de los 
mecanismos de participación ciudadana que se prevean en la ley de la materia; 

XVII. Supervisar las actividades que realicen los consejos locales y municipales durante el proceso 
electoral; 

XVIII. Ejercer la función de Oficialía Electoral respecto de actos o hechos exclusivamente de 
naturaleza electoral; 

XIX. Informar a la Unidad Técnica de Vinculación con los Organismos Públicos Locales, sobre el 
ejercicio de las funciones que le hubiera delegado eiiNE, conforme a lo previsto por la Ley 
General y demás disposiciones que emita el Consejo General de dicho Instituto; 

XX. Aplicar las disposiciones generales, reglas, lineamientos, criterios y formatos que, en ejercicio 
de las facultades que le confiere la Constitución y la Ley General , establezca el Instituto 
Nacional Electoral; 
Cuando se trate de la emisión de reglas, lineamientos y acuerdos relacionados con la 
postulación de candidaturas y asignación de cargos, el Instituto deberá emitirlas al menos 
sesenta días previos al inicio del proceso electoral; y 

XXI. Auxiliar, instruir y asesorar en la elección de las autoridades auxiliares administrativas de los 
municipios, a través de un convenio en el que se precise la forma y los términos en que se 
llevara a cabo la participación del Instituto. La facultad, se llevará a cabo únicamente a petición 
de parte y con los recursos del solicitante, siempre y cuando no se contravengan las 
disposiciones de orden público y sea material y temporalmente posible; 

XXII. En la elección de personas juzgadoras, expedir las constancias respectivas a quienes resulten 
electos conforme al cómputo y declaración de validez que efectúe el propio organismo; 

XXIII. Las demás que establezca la Ley General, la Ley General de Partidos, salvo para el caso de 
la elección de personas juzgadoras y aquellas que establezca esta Ley y que no estén 

reservadas aiiNE. 
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IX. Que el artículo 76, numeral 1 de la LIPEED determina que el Instituto es un Organismo Público 
dotado de personalidad jurídica y patrimonio propios, con autonomía en su funcionamiento e 
independencia en sus decisiones, en los términos previstos en la Constitución Federal, la Constitución 
Local , y la Ley General; y será profesional en el desempeño de sus funciones. 

X. Que conforme a lo dispuesto en el artículo 78 de la LIPEED, los órganos centrales del Instituto son: 

l. El Consejo General; 
11. La Presidencia del Consejo General; 
111. La Secretaria Ejecutiva; 
IV. El Secretariado Técnico y 
V. La Contraloría General. 

XI. Que de conformidad con el artículo 81 de la LIPEED, el Consejo General del Instituto, es el Órgano 
de Dirección Superior, responsable de vigilar el cumplimiento de las disposiciones constitucionales y 
legales en materia electoral, así como de velar por los principios de certeza, legalidad, independencia, 
imparcialidad, máxima publicidad y objetividad, que guíen todas las actividades del Instituto. 

XII. Que el artículo 82, numeral1 de la LIPEED, establece que el Consejo General residirá en la capital 
del Estado, y se integrará de la siguiente forma: 

l. Siete consejeros electorales, de entre los cuales se elegirá a un Consejero Presidente; su designación 
se ajustará a las reglas previstas en la Ley General, para tal efecto; 

11. Los representantes de los partidos politices con registro nacional o estatal, quienes concurrirán a las 
sesiones sólo con derecho a voz; y 

111. El Secretario Ejecutivo, quien será designado por el voto de la mayoría de los consejeros electorales, 
una vez que haya sido nombrado ganador del concurso público que se haya organizado para el efecto, 
de acuerdo a las reglas que el propio Consejo General determine en la convocatoria pública respectiva. 

XIII. Que en atención al artículo 93 de la LIPEED, señala que el Secretario Ejecutivo del Instituto, 
conducirá la administración y supervisará el desarrollo adecuado de las actividades de los órganos 
ejecutivos y técnicos del Instituto. 

XIV. Que en el artículo 95, fracción 1, IX y XVI de la LIPEED, establece que son atribuciones del 
Secretario Ejecutivo, el representar legalmente al Instituto; proveer a los órganos del Instituto de los 
elementos necesarios para el cumplimiento de sus funciones; y para actos de dominio, administración, 
pleitos y cobranzas y otorgar poderes sustituyendo sus facultades. Para realizar actos de dominio 
sobre inmuebles destinados al Instituto o para otorgar poderes para dichos efectos, requerirá de la 

\ 

autorización previa del Consejo General. 
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XV. Que el artículo 98, numerales 1 y 2 de la LIPEED, en correlación con el artículo 2 del Reglamento 
Interior, señala que los OPL son autoridad en materia electoral, dotados de personalidad jurídica y 
patrimonio propios; gozarán de autonomía en su funcionamiento e independencia en sus decisiones; 
y serán profesionales en su desempeño; todo ello en los términos previstos en la Constitución Federal, 
la citada ley general , las constituciones y leyes locales; además se regirán por los principios de certeza, 
imparcialidad, independencia, legalidad, máxima publicidad, paridad y objetividad. 

XVI. Que de acuerdo a lo establecido en el artículo 101 , numeral 1, fracciones 1 y 11 de la de la LIPEED, 
la Dirección de Administración tiene entre sus atribuciones la de aplicar las políticas, normas y 
procedimientos para la administración de los recursos financieros, humanos, materiales y técnicos; así 
como organizar, dirigir y controlar la administración de los recursos financieros, humanos, materiales 
y técnicos de los órganos electorales. 

XVII. Que en el artículo 104 de la LIPEED, señala que los Consejos Municipales son los órganos 
encargados de la preparación, desarrollo y vigilancia del proceso electoral, dentro de sus respectivos 
ámbitos de competencia; que en cada uno de los municipios en que se divide el Estado, funcionará 
un Consejo Municipal con residencia en la cabecera del municipio; e iniciarán sus funciones a más 
tardar la primera semana del mes de enero del año de la elección y las concluirá al término del 
proceso electoral. A partir de su instalación y hasta el término del proceso sesionarán por lo menos 
una vez al mes. 

XVIII. Que en el artículo 108 de la LIPEED, se establecen las funciones de los Consejos Municipales, 
entre las que destacan recibir del Consejo General la documentación y materiales electorales 
aprobadas para los comicios y hacerlas llegar, en los términos de la Ley, a los Presidentes de las 
Mesas Directivas de Casillas, así como recibir los paquetes electorales y la documentación relativa a 
la elección de integrantes del Ayuntamiento. 

XIX. Que el artículo 128, numeral 1 de la LIPEED, señala que por la naturaleza de la función estatal 
que tiene encomendada el Instituto Electoral y de Participación Ciudadana del Estado de Durango, 
todo su personal hará prevalecer el respeto a la Constitución y a las leyes, y la lealtad a la Institución, 
por encima de cualqu ier interés particular. 

XX. Que conforme a lo establecido en el artículo 164 de la LIPEED, el Proceso Electoral Ordinario 
inicia con la primera Sesión del Consejo General el primer día del mes de noviembre del año anterior 
al de la elección, y está conformado por tres etapas: preparación de la elección, jornada electoral , y 
resultados y declaración de validez de la elección. 
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XXI. Que el artículo 1 del Reglamento Interior, señala que tiene por objeto establecer las normas que 
regulan la organización, funcionamiento, operación y coordinación del Instituto Electoral y de 
Participación Ciudadana del Estado de Durango, para el correcto ejercicio de sus atribuciones 
constitucionales y legales en cumplimiento de sus fines. 

XXII. Que el artículo 5 del Reg lamento interior, señala que el Instituto ejercerá sus atribuciones de 
conformidad con lo dispuesto por la Constitución Federal , la Constitución Local , la Ley Electoral, la 
Ley de Partidos, la Ley y el presente Reglamento, a través de los siguientes órganos: 

l. Directivos. 
A) Centrales: 

a) El Consejo General 
b) La Presidencia del Consejo General; 
e) La Secretaría Ejecutiva; 
d) El Secretariado Técnico. 

B) Municipales: 
a) Los Consejos Municipales. 

C) Seccionales: 
a) Las mesas directivas de casilla. 

11. Ejecutivos: 
A) Centrales: 

a) Secretariado Técnico 
b) La Secretaría Ejecutiva, y 
e) Las Direcciones, que serán las siguientes: 

1) Jurídica; 
2) De Organización Electoral; 
3) De Capacitación Electoral y Educación Cívica, y 
4) De Administración. 

111. Técnicos: 
a) Las Unidades Técnicas, que serán las siguientes: 

1) Derogado; 
2) Unidad Técnica de Cómputo; 
3) Unidad Técnica de Transparencia, Acceso a la Información Pública; 
4) Unidad Técnica de Vinculación con el Instituto Nacional Electoral; 
5) Unidad Técnica de Servicio Profesional Electoral; 
6) Derogado; y 
7) Unidad Técnica de Gestión Documental y Administración de Archivos. 
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IV. De control: 
a) La Contraloría General. 

V. Otros órganos colegiados: 
a) Comisiones Permanentes del Consejo General; 
b) Comisiones Temporales del Consejo General, y 
e) Comités especializados. 

XXIII. Que el artículo 17 del Reglamento Interior, establece que la Secretaría Ejecutiva es el órgano 
central de carácter unipersonal, la persona Titular será la encargada de coordinar al Secretariado 
Técnico, de conducir la administración y supervisar el desarrollo adecuado de las actividades de los 
órganos ejecutivos y técnicos del Instituto, de conformidad con las disposiciones aplicables. 

XXIV. Que el Proceso Electoral en México, se concibe como el conjunto ordenado y secuencial de 
actos y actividades regulados por la Constitución y la ley electoral que realizan las autoridades, los 
partidos políticos y los ciudadanos con el propósito de renovar periódicamente a los integrantes de los 
Poderes Legislativos, Ejecutivo y Judicial. 

Sobre esta base, la división del Proceso Electoral en etapas tiene como propósito inicial distinguir y 
diferenciar claramente la secuencia temporal de los diversos actos o actividades que lo integran, pero 
además y fundamentalmente, el de asegurar la observancia del principio de definitividad, es decir, 
otorgar firmeza y certidumbre jurídica a la realización y conclusión de cada una de ellas, así como 
garantizar que cada acto realizado por las autoridades electorales, los particos políticos y los 
ciudadanos se ajuste a los términos y plazos previstos legalmente. 

XXV. Que una vez que se realizó la entrega del "ANTEPROYECTO ARQUITECTÓNICO Y 
ELABORACIÓN DEL PROYECTO EJECUTIVO DE BODEGA ELECTORAL Y SALÓN DE 
CAPACITACIÓN DEL INSTITUTO ELECTORAL Y DE PARTICIPACIÓN CIUDADANA DEL ESTADO DE 
DURANGO, de las Bases de la Convocatoria de Invitación a Cuando Menos a Tres Contratistas número 
IA01/IEPCDG0/2026, que se precisan en el antecedente 7 del presente acuerdo, el costo para la 
construcción de la bodega electoral asciende a $21,096,538.96 (veintiún millones noventa y seis mil 
quinientos treinta y ocho pesos 96/100 m.n.), con I.V.A incluido, el cual se realizaría en una 
superficie de terreno de 1068.00 metros cuadrados en un terreno que es propiedad del Instituto, es 
decir, que este costo es solo por la construcción o edificación de la Bodega, sin considerar costo 
de terreno. 



XXVI. Que el inmueble señalado en antecedentes del presente acuerdo, se encuentra ubicado en 
Calle Tunas Lote 13 #3511 de la Colonia San Ignacio de Loyola, Código Postal 34215, Durango, Dgo; 
y es propiedad del C. Alfredo Villalobos Rodríguez, y cuenta con los siguientes: 

Datos Generales del Inmueble 

• Domicilio: Calle Tunas Lote 13 # 351 1 de la Colonia san Ignacio de Loyola, Código Postal 
34215, Durango, Dgo. 

• Superficie de terreno: 1450.09 metros cuadrados. 

• Área Total Cubierta según plano arquitectónico: 1380 metros cuadrados. 

• Cuenta predial: 10-001 -005-02-0001 -071-0001 -0007-00-0000 

• Número de niveles: Uno 

• Tipo de construcción nueva: Dos tipos (Bodega, Tres sanitarios), altura interior de hasta 10 
metros, cuatro accesos vehiculares, acceso peatonal independiente, instalación eléctrica. 

• Geolocal ización :https:/!www google.com/maps/@24.0640031 ,· 
104.6264 713.1 09m/data=!3m 1 ! 1 e3?entry=ttu&g_ep= EgoyMDI2MDYyOC4wiKXMDSoASAFQAw%3D%3D 



Secuencia fotográfica 



XXVII. Que el Director de Organización Electoral del Instituto, Mtro. César Gerardo Victorino Venegas, 
en su oficio de respuesta referido en el antecedente 11 del presente acuerdo, respecto de si el 
inmueble ubicado en Calle Tunas Lote 13 #3511 de la Colonia San Ignacio de Loyola, Código Postal 
34215, O u rango, Dgo, reúne las características, condiciones físicas, funcionalidades, operativas y de 
seguridad del inmueble descrito en el numeral que antecede, teniendo en consideración la ubicación, 
accesibilidad, espacio para resguardo de documentación y material electoral, factibilidad para la 
instalación de infraestructura tecnológica y de documentación, para albergar la Bodega Central 
Electoral del Instituto, emitió las siguientes opiniones: 

a) Ubicación y accesibil idad: Se considera que, el inmueble se ubica en un área estratégica, con acceso 

directo mediante vialidades principales que facilitan el ingreso y la salida de vehículos de carga y 

personal. Su ubicación permite una adecuada distribución y recepción de la documentación electoral 

y los materiales electorales, garantizando un flujo eficiente de los trabajos, asimismo, cuenta con 

accesos en condiciones adecuadas para el tránsito de vehículos y peatones, lo que favorece la 

realización de las actividades de almacenamiento, carga y descarga de manera segura y oportuna. 

b) Espacio para el resguardo de documentación y material electoral, oficinas administrativas de 

ser necesario: el inmueble cuenta con el área suficiente de 1450.09 metros cuadrados 

aproximadamente, por lo que se considera que constituye un área suficiente para el resguardo de la 

documentación electoral y materiales electorales, en apego al Reglamento de Elecciones. 

Adicionalmente, de conformidad con el Anexo 5, numerales 1 y 2 del Reglamento de Elecciones, el 

inmueble en mención garantiza cumplir satisfactoriamente con las reglas para el acondicionamiento y 

equipamiento con que debe contar una bodega electoral. Para mayor claridad, me permito precisar 

que en materia de acondicionamiento, se debe garantizar que los espacios que se destinen como 

bodegas electorales cuenten con las condiciones necesarias para salvaguardar la seguridad de los 

documentos electorales, especialmente de las boletas, previendo en su caso, que dicho espacio tenga 

cabida para el resguardo de los materiales electorales, aunque no necesariamente deba ser el mismo 

lugar físico; se considera como acondicionamiento de las bodegas electorales, los trabajos que se 

realizan de manera preventiva y/o correctiva para mantener los inmuebles en condiciones óptimas, 

para almacenar con seguridad las boletas electorales, el resto de la documentación electoral y los 

materiales electorales. 

1~ 



Asimismo, en caso de que asi se determine, podría adecuarse un espacio suficiente para contar con 

espacios de trabajo administrativo. 

En ese sentido, se concluye que el espacio resulta óptimo para la instalación de una bodega electoral. 

e) Factibilidad para la instalación de infraestructura tecnológica y de comunicaciones: Derivado 

de la revisión efectuada, se considera factible la instalación de la infraestructura tecnológica y de 

comunicaciones requerida para la operación del inmueble. Lo anterior, en virtud de que se trata de una 

construcción de reciente edificación, sin que se adviertan condiciones físicas o estructurales que 

pudieran representar un impedimento para la implementación de las instalaciones necesarias en 

materia de energía eléctrica, telecomunicaciones y demás servicios tecnológicos que, en su caso, 

requiera el Instituto para el adecuado funcionamiento de la bodega electoral. 

d) Verificar el cumplimiento de las disposiciones normativas aplicables en materia electoral y 

administrativa. Como se mencionó anteriormente, el inmueble al ser de reciente construcción y al 

cumplir con las dimensiones físicas suficientes para la salvaguarda y cuidado de la documentación 

electoral, particularmente de las boletas electorales, así como, para depositar el material electoral una 

vez recuperado de los Consejos Municipales para su posterior conservación y reutilización, en su caso, 

garantiza la adecuada seguridad y resguardo exigido por el Reglamento de Elecciones, así como por 

la normativa aplicable en materia electoral. 

Por último, es oportuno prever que, para el Proceso Electoral Local 2027 -2028, en la entidad se celebrarán las 
elecciones de Gubernatura, Presidencias Municipales y Poder Judicial Local, lo que implicará un incremento 
considerable en el volumen de paquetes y material electoral. En ese contexto, se considera que la adquisición 
de una bodega electoral central con dimensiones suficientes para garantizar el adecuado resguardo de la 
documentación electoral hasta su destrucción y, en su caso, la recuperación o desincorporación del material 
electoral, constituye una medida técnica, operativa y administrativamente viable, al atender una necesidad 
institucional debidamente identificada, optimizar los recursos humanos y materiales destinados a dichas 
actividades, fortalecer la capacidad logística del Instituto y dotarlo de infraestructura suficiente para hacer frente 
a las exigencias de los futuros procesos electorales. 

XXVIII. Es importante señalar que, de conformidad con el andamiaje jurídico que rige la organización 

del Estado mexicano, se identifica que los organismos públicos autónomos gozan de distintos tipos o 

grados de autonomía, destacando entre ellas, la autonomía técnica; orgánica; financiero-presupuesta!; 

normativa; de funcionamiento y la plena autonomía. En ese sentido, y atendiendo a la autono:: ~ 



IEPC 
D U RAN G O 

financiera-presupuestaria del Instituto, con el ánimo de cumplir plenamente con las funciones y fines 
constitucionalmente consagrados, y en estricto apego no solo de la normatividad electoral, sino 
también al Marco Jurídico aplicable en el uso de recursos públicos, ejerce su facultad para definir y 
disponer de los recursos económicos que les fueron asignados para el Ejercicio Fiscal 2026. 
Robustece lo anterior, el Criterio Constitucional establecido en la Tesis Aislada de rubro; "GARANTÍA 
INSTITUCIONAL DE AUTONOMÍA. SU APLICACIÓN EN LA RELACIÓN CON LOS ÓRGANOS 
CONSTITUCIONALES AUTÓNOMOS". 

XXIX. Que este Órgano Máximo de Dirección, considera que el bien inmueble ubicado en Calle Tunas 
Lote 13 #3511 de la Colonia San Ignacio de Loyola, Código Postal34215, Durango, Dgo, cumple con 
las necesidades propias de la Dirección de Organización Electoral, máxime que, como el propio 
Director lo señala en los inicios del Considerando XXVII, al establecer que se ha identificado como un 
inmueble que reúne las condiciones de idoneidad, seguridad, accesibilidad, espacio, infraestructura, 
entre otras, por lo que, es una buena opción la propuesta del inmueble en comento a efecto de 
integrarlo al patrimonio del Instituto. 

Al respecto, es de destacar que, de conformidad con el citado artículo 130 de la Constitución Local, el 
Instituto como órgano dotado constitucionalmente de autonomía, cuenta con personalidad jurídica y 

patrimonio propios, por lo que se considera que, a efecto de que el Instituto incremente su patrimonio, \ 
con la finalidad de estar en condiciones de dar cabal cumplimiento a las atribuciones legalmente 
establecidas, es que se considera idóneo autorizar la adquisición de un inmueble que permitirá dar 
cumplimiento con las características requeridas respecto de la Bodega Central Electoral del Instituto. 

De igual manera, se considera que en el citado inmueble; primeramente, se encuentra ubicado en una 
zona donde se prioriza la vigilancia, es decir que los cuerpos de seguridad pública tienen un rápido 
acercamiento en caso de una emergencia, ello para salvaguardar en todo momento la integridad física 
de cada servidor público que se encuentra en las instalaciones del mismo, así como de la 
Documentación y el Material Electoral; no es óbice señalar, que la documentación electoral también 
la integran las boletas electorales, las cuales son consideradas como un asunto de seguridad nacional; 
en un segundo término, que el inmueble se encuentra en una avenida principal amplia, cuenta con 
todos los servicios urbanos, con acceso inmediato para la recepción de los paquetes electorales el día 
de la jornada, y permite el libre tránsito; y por último, que la adquisición del citado inmueble traerá 
como resultado, que el Instituto cuente con una Bodega Central Electoral, que permita el debido 
resguardo y seguridad de la Documentación y del Material Electoral, y contar con un solo espacio que 
cumpla con las medidas de acondicionamiento y equipamiento previstas en el Anexo 5 del Reglamento 
de Elecciones. 



Lo anterior, toda vez que, de la experiencia adquirida en los procesos electorales inmediatos 
anteriores, tanto de la elección de Ayuntamientos como del Poder Judicial Local , se advirtió que la 
determinación de resguardar la totalidad de los paquetes electorales provenientes de los 39 
municipios, así como el material electoral recuperado, en diversos espacios físicos, resulta poco 
operativa, al implicar un mayor despliegue de personal, la duplicidad en la aplicación de los protocolos 
de apertura y cierre de bodegas, así como el constante desplazamiento entre las distintas ubicaciones. 
Adicionalmente, es oportuno prever que, para el Proceso Electoral Local2027-2028, en la entidad se 
celebrarán las elecciones de Gubernatura, Presidencias Municipales y Poder Judicial Local, lo que 
implicará un incremento considerable en el volumen de paquetes y material electoral. En ese contexto, 
la adquisición de una bodega electoral central con dimensiones suficientes para garantizar el 
adecuado resguardo de la documentación electoral hasta su destrucción y, en su caso, la recuperación 
o desincorporación del material electoral, constituye una medida técn ica, operativa y 
administrativamente viable, al atender una necesidad institucional debidamente identificada, optimizar 
los recursos humanos y materiales destinados a dichas actividades, fortalecer la capacidad logística 
del Instituto y dotarlo de infraestructura suficiente para hacer frente a las exigencias de los futuros 
procesos electorales. 

XXX. Que atendiendo al Anexo 4.1 y Anexo 5 numerales 1 y 2 del Reglamento de Elecciones, es 
importante señalar, que en materia de acondicionamiento, se debe garantizar que los espacios que se 
destinen como bodegas electorales cuenten con las cond iciones necesarias para salvaguardar la 
seguridad de los documentos electorales, especialmente de las boletas, previendo en su caso, que 
dicho espacio tenga cabida para el resguardo de los materiales electorales, aunque no 
necesariamente deba ser el mismo lugar físico; se debe considerar como acondicionamiento de las 
bodegas electorales, los trabajos que se realizan de manera preventiva y/o correctiva para mantener 
los inmuebles en condiciones óptimas, para almacenar con seguridad las boletas electorales, el resto 
de la documentación electoral y los materiales electorales. 

En correlación con lo anterior, es importante señalar, que una vez concluidos los cómputos electorales, 
bajo la coordinación de la Dirección de Organización Electoral, se procede a la recuperación y traslado 
de los paquetes electorales y material electoral de cada Consejo Municipal Electoral, para trasladarlo 
y depositarlo en los espacios destinados como bodega central electoral , en donde posteriormente, se 
le aplicará el tratamiento correspondiente, esto es, para el caso de la documentación electoral 
procederá su destrucción, para el líquido indeleble la desactivación y confinamiento, mientras que el 
material electoral en buen estado, se conservará para su futura reutilización. 

XXXI. Que de los antecedentes y consideraciones expuestos se desprende que la operación 
propuesta consiste en la adquisición de un bien inmueble con todos sus accesorios, integrado por un 
terreno con una superficie de 1,450.09 metros cuadrados y una construcción existente de 1,350.79 

metros cuadrados, por un monto total de $19,000,000.00 (diecinueve millones de pesos 00/1:: ~ 



M.N.); más impuestos y gastos de escrituración, se considera que la adquisición del inmueble 
constituye la alternativa que ofrece las mejores cond iciones para el Instituto, toda vez que el precio de 
adquisición resulta inferior al costo estimado para la construcción de un inmueble con características 
equivalentes. En efecto, conforme al resultado del Proyecto Ejecutivo derivado de la Convocatoria de 
Invitación a Cuando Menos Tres Contratistas número IA01/IEPCDG0/2026, referido en el antecedente 
7 y en el Considerando XXV del presente Acuerdo, el costo estimado de la obra asciende a 
$21,096,538.96 (veintiún millones noventa y seis mil quinientos treinta y ocho pesos 96/100 
M.N.), IVA incluido, importe que supera el valor de adquisición del inmueble objeto de la presente 
determinación. 

Aunado a lo anterior, debe considerarse que el presupuesto correspondiente al proyecto ejecutivo 
constituye una estimación susceptible de incrementarse durante la ejecución de la obra, como 
consecuencia de la variación en los precios de los materiales, insumas y mano de obra, así como por 
las actualizaciones derivadas de las condiciones del mercado. A ello se adicionan los costos indirectos 
inherentes a la ejecución de una obra pública, tales como la supervisión, administración del contrato, 
control de calidad y demás erogaciones necesarias para su adecuada ejecución, además de los plazos 
que implican el desarrollo del procedimiento de contratación, la ejecución de los trabajos y la entrega 
de la obra concluida. 

En ese contexto, la adquisición del inmueble permite al Instituto contar de manera inmediata con un 
espacio apto para el cumplimiento de sus fines constitucionales y legales, evitando los riesgos 
financieros, administrativos y técnicos inherentes a la construcción de un nuevo inmueble, así como 
las posibles variaciones presupuesta les que pudieran comprometer una mayor erogación de recursos 
públicos. 

Lo anterior encuentra sustento en lo dispuesto por el artículo 134 de la Constitución Política de los 
Estados Unidos Mexicanos, que establece que los recursos económicos de que dispongan los entes 
públicos deberán administrarse con eficiencia, eficacia, economía, transparencia y honradez para 
satisfacer los objetivos a los que estén destinados. En ese sentido, la determinación de adquirir el 
inmueble no sólo representa una decisión financieramente más favorable que la ejecución de una obra 
nueva, sino que constituye una medida congruente con los principios constitucionales que rigen el 
ejercicio del gasto público, al privilegiar el uso racional de los recursos institucionales y obtener las 
mejores condiciones disponibles en cuanto a precio, oportunidad, funcionalidad y beneficio patrimonial 
para el Instituto. 



XXXII. Que atendiendo a la respuesta referida en el antecedente 11 del presente acuerdo, la Directora 
de Administración mediante oficio número IEPC/DA/150/2026, informó a la Secretaria Ejecutiva que, 
el Instituto cuenta con la viabilidad financiera para realizar la posible adquisición del inmueble señalado 
supralíneas. 

XXXIII. Que toda vez que la adquisición de la propiedad consiste en el acto de hacer propio un derecho 
o cosa; es decir, se entiende la realización de alguno de los supuestos jurídicos mediante los que un 
sujeto puede convertirse en titular. En otras palabras, son los medios por los que puede adquirir la 
titularidad del derecho real de propiedad sobre un bien mueble o inmueble, corpóreo o incorpóreo. 

De acuerdo con la naturaleza de la adquisición, se clasifica en tres grupos: 1) adquisiciones a título 
universal y a título particular; 2) adquisiciones primitivas y derivadas, y 3) adquisiciones a titulo oneroso 
y a título gratuito. 

En lo que respecta al bien inmueble que se detalla en el considerando XXVI del presente acuerdo, la 
adquisición de este, se llevaría a cabo a título particular, derivado y oneroso, mediante la celebración 
de un contrato de compraventa por medio del cual uno de los contratantes, llamado vendedor, se 

obliga a transferir la propiedad de una cosa o la titularidad de un derecho a otro, llamado comprador, \ 
quien se obliga a pagar un precio cierto y en dinero. 

Por su naturaleza, el contrato de compraventa es traslativo de dominio clasificado como: a) bilateral, 
porque crea obligaciones para ambas partes; b) generalmente conmutativo, ya que es posible fijar el 
monto de la ganancia o pérdida desde el momento de su celebración; e) oneroso, porque representa 
provechos o ventajas, gravámenes o cargas recíprocas; d) nominado, pues es un contrato típico 
reglamentado en la ley, y e) consensual, ya que se perfecciona únicamente por el acuerdo de 
voluntades, y si se trata de inmuebles, es formal. 

XXXIV. Que en consecuencia, se estima que la adquisición del inmueble satisface el interés público y 
se encuentra debidamente motivada bajo los principios de economía, eficacia, eficiencia, 
transparencia, honradez y máxima racionalidad en el ejercicio de los recursos públicos, al representar 
la alternativa que maximiza el valor patrimonial del Instituto, optimiza el uso de los recursos disponibles 
y garantiza condiciones adecuadas para el desarrollo de sus funciones constitucionales y legales, en 
estricto apego al marco jurídico aplicable, por lo cual, se determina factible la adquisición del bien 
inmueble que se ubica en Calle Tunas Lote 13 # 3511 de la Colonia San Ignacio de Loyola, Código 
Postal 34215, Durango, Dgo; en términos de la propuesta que realiza el vendedor conforme a lo 
señalado en el antecedente 12 del presente acuerdo, es decir, hasta por un monto de $19,000,000.00 
(diecinueve millones de pesos 00/100 m.n.), más los gastos de escrituración y pago de impuestos 
que se generen para la debida formalidad y protocolización de la compraventa, por lo que conforme a 
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la atribución señalada en el artículo 95, numeral1 , fracción XVI de la LIPEED, respecto de quien tiene 
la facultad para realizar la debida protocolización, actos de dominio sobre inmuebles destinados al 
Instituto, se autoriza a la Secretaria Ejecutiva para que formalice ante el Notario Público que determine, 
el contrato de compraventa respecto del bien inmueble antes señalado. Lo anterior, una vez que la 
Dirección de Administración lleve a cabo los trámites administrativos que sean necesarios para el 
debido cumplimiento del presente Acuerdo; así como para la debida formalización de la compraventa 
del bien inmueble señalado supralíneas. 

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los artículos 41 , párrafo tercero, 
Base 1, 11 y V, Apartado A, párrafo 1 y 2, Apartado C y 116, fracción IV, inciso e) y g), de la Constitución 
Política de los Estados Unidos Mexicanos; 30, numeral 2, 104, numeral1, inicios a), b) y e) de la Ley 
General de Instituciones y Procedimientos Electorales; 3, numeral 1, 9, numeral 1, 23, numeral 1, 
inciso d), 37, numeral1 , 50, 51 y 94, numeral1 , inciso b) de la Ley General de Partidos Políticos; 165, 
166, 167, 168, 169, Anexo 4.1 y Anexo 5 del Reglamento de Elecciones; 63, 138 de la Constitución 
Política del Estado Libre y Soberano de Durango; 75, 76, numeral 1, 81 , 82, numeral1, 93, 95 
fracciones 1, IX y XVI, 98, numerales 1 y 2, 99, numeral 1, fracción 1, 101, numeral 1, fracción 1 y 11, 
104, 108, 128, numeral 1, 164 y demás relativos y aplicables de la Ley de Instituciones y 
Proced imientos Electorales para el Estado de Durango; 1, 2, 5 y 17 del Reglamento Interior del Instituto 
Electoral y de Participación Ciudadana del Estado de Durango; este Órgano Colegiado emite el 
siguiente: 

ACUERDO 

PRIMERO. Se autoriza la adquisición del inmueble ubicado Calle Tunas Lote 13 #3511 de la Colonia 
San Ignacio de Loyola, Código Postal34215, Durango, Dgo; para albergar la Bodega Central Electoral 
del Instituto Electoral y de Participación Ciudadana del Estado de Durango, en los términos señalados 
en la parte considerativa del presente Acuerdo. 

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaría Ejecutiva y a la Dirección de Administración a efecto de que 
realicen todos los trámites administrativos que sean necesarios para dar cumplimiento al presente 
Acuerdo. 

TERCERO. Comuníquese el contenido del presente Acuerdo, para su conocimiento, a la Contraloría 
General del Instituto Electoral y de Participación Ciudadana del Estado de Durango. 



IEPC 
DU R ANGO 

CUARTO. Publíquese el presente Acuerdo en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Durango, 
en estrados, redes sociales oficiales y en el portal de internet del Instituto Electoral y de Participación 
Ciudadana del Estado de Durango. 

El presente Acuerdo fue aprobado en sesión ordinaria número tres del Consejo General del Instituto 
Electoral y de Participación Ciudadana del Estado de Durango, de fecha siete de julio de dos mil 
veintiséis, por mayoría de votos de la y los Consejeros Electorales Lic. Perl cero ola Escobedo, 
M.D.E. Ernesto Saucedo Ruiz, Mtro. Honorio Mendía Soto y el Cons · ro Pre · nte . Roberto 
Herrera Hernández, con el voto en contra del Consejero Electoral g. Em nuel lván Cruz, 
ante la Secretaria, M.O. Paola Aguilar Álvarez Almodóvar, que da f . -------- --------------------- -- ------

M. D. CA~~Ki6-1"1'6í:fmEn!e~E RNÁN DEZ 
/ ONSEJE RESIDENTE 
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Mtro. César Gerardo Victorino Venegas 
Director de Organización Electoral 
Presente. 

ACUSE 
SECRETARÍA EJECUTIVA 

Número de Oficio: IEPC/SE/547/2026 

En ejercicio de las atribuciones que me confiere la normatividad aplicable, y con motivo de la 
necesidad de contar con una bodega para el manejo y resguardo de la documentación y material 
electoral que es empleado en el desarrollo de los procesos electorales, y en virtud de que se ha 
incrementado la necesidad de contar con un espacio digno y suficiente por el incremento sustancial 
en el manejo de material y documentación por las elecciones del poder judicial, asi como advertir 
que para las elecciones 2027-2028 estará el Instituto atendiendo tres procesos electorales, se 
considera necesario adquirir una bodega suficiente para cubrir dichas necesidades, por lo que me 
permito solicitar su opinión técnica, solicitando su visita para la revisión de la bodega ubicada en 
Calle Tunas Lote13 #3511 Col. San Ignacio de Loyola C.P. 34215, Durango, Dgo., misma que 
cuenta con 1450.09 metros construidos aproximadamente, que siendo una bodega nueva se 
considera como una buena opción para formar parte del patrimonio del Instituto. 

Lo anterior, a efecto de que la Dirección a su digno cargo emita la opinión técnica correspondiente 
respecto de la bodega en cuestión, para verificar si reúne las características, condiciones fís1cas, 
funcionales, operativas y de seguridad necesarias para ser empleada como bodega electoral, 
teniendo en consideración los siguientes aspectos: 

a) Ubicación y accesibilidad 
b) Espacio para el resguardo de documentación y material electoral, oficinas administrativas de ser 

necesario, 
e) Factibilidad para la instalación de infraestructura tecnológica y de comunicación y 
d) Verificar el cumplimiento con las disposiciones normativas aplicables en materia electoral y 

administrativa. 

Agradeceré que la opinión correspondiente sea remitida a esta Secretaría Ejecutiva a la brevedad 
posible, a fin de estar en condiciones de realizar la propuesta por parte del Instituto para ver la 
posibilidad de su adquisición, así como inicia_0gslr miles administrativos conducentes. 

,---~~ffe-eef'!tetjl+ef'-~~~ilento, ap~o ~ óéas~ón para. en vi~ un cordial saludo. 

/ AJntamente. r \ --·- ·------
J 1 JOL 2025 Vict ria de u an~ Oro., la J<! de jun~ d~ f . .¡ ~ lf"7 1 ) f-., l 

~w(¡ l' ¡ B '· ~ . },.- .l . 1 ~ 
Dlll(C "Ó WDl OR GU ilH IÓNll i CTOUL f f L \.I,J '\\_.:fii:: :•_ 1

_ 1: . ::.t.;' 
R E e 1 B 1 Do M.O. Ji~ol ~g .,a va z lmo óv/P ·.e:\ -.' ... ,. - .. 

Seoret ria ·ecutiva deiiEP ~_1.h.:. TA~~L .. '\ EJE.., ,; !IV.-...¡ 



IEPC 
DURANGO 

Dra. Norma Patricia Ortega Vargas 
Directora de Administración 
Presente. 

SECRETARÍA EJECUTIVA 
IEPC/SE/548/2026 

En ejercicio de las atribuciones que me confiere la normatividad aplicable, y con motivo de la 
necesidad de contar con una bodega para el manejo y resguardo de la documentación y material 
electoral que es empleado en el desarrollo de los procesos electorales, y en virtud de que se ha 
incrementado la necesidad de contar con un espacio digno y suficiente por el incremento sustancial 
en el manejo de material y documentación por las elecciones del poder judicial , así como advertir 
que para las elecciones 2027-2028 estará el Instituto atendiendo tres procesos electorales, se 
considera necesario adquirir una bodega suficiente para cubrir dichas necesidades. 

Lo anterior, a efecto de que la Dirección a su digno cargo informe a esta Secretaria Ejecutiva si 
actualmente el Instituto cuenta con viabilidad financiera para llevar a cabo la compra del inmueble 
en mención. 

Agradeceré que la opinión correspondiente sea remitida a esta Secretaria Ejecutiva a la brevedad 
posible, a fin de estar en condiciones de realizar la propuesta por parte del Instituto al propietario, 
así como iniciar los trámites administrativos conducentes. 

,,.., ,,?, 
c.c.p. M.O Roberto Herrera Hemández. Consejero P sldente deiiEPC. Para su conocimiento 3 l! ' .. r• . í lic 

C) : ..-: ....: .,.., 
ADMIN I STRA CI ÓN 

RECIBIDO 



M.O. Paola AguiJar Álvarez Almodóvar 
Secretaria Ejecutiva 
Presente. 

ACUSE 
DIRECCIÓN DE ADMINISTRACIÓN 

IEPC/DA/150/2026 

En atención al oficio numero IEPC/SE/548/2026, de fecha 30 de junio de 2026, por medio del cual se 
establece la necesidad de contar con una bodega para el manejo y resguardo de la documentación y 
material electoral que es empleado en el desarrollo de· los procesos electorales, y en virtud de que se 
ha incrementado la necesidad de contar con un espacio digno y suficiente por el incremento sustancial 
en el manejo de los mismos por las elecciones del poder judicial, así como advertrr que para las 
elecciones 2027-2028 estará el Instituto atendiendo tres procesos electorales; se considera necesario 
adquirir una bodega suficiente para cubrir dichas necesidades. 

Respecto a lo expuesto con anterioridad, me permito informarle que este Instituto Electoral y de 
Participación Ciudadana del Estado de Durango, cuenta con viabilidad financiera/presupuesta! para 
realizar la posible adquisición del inmueble, lo anterior en base a los recursos con los que se cuenta 
en la subcuenta del Fideicomiso Para Proteger y Consolidar la Infraestructura y Equipamiento 
Inmobiliario del Instituto Electoral y Participación Ciudadana del Estado de Durango, así como hacer 
frente a los gastos adicionales que dicha compraventa pudiera generar por concepto de impuestos y 
gastos notariales. 

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasión para saludarte. 

!~J~R~ 
~ 

ccp Arch1vo 

r----¡ 
1 .1 ?U'"" ¡ 1 ~ u • ~ ~tl ¡ 
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'1 



IEPC 
DURANGO 

DIRECCIÓN DE ORGANIZACIÓN ELECTORAL 

M.O. Paola AguiJar Álvarez Almodóvar C 2 J~L. 2C~5 
Secretaria Ejecutiva deiiEPC 
Presente. S E CR ETA R 1 A EJE CUT 1 V A 

Con fundamento en el artículo 99, numeral1 , fracción VIl de la Ley de lnstitucion 1 D Q 
para el Estado de Durango, en respuesta al oficio numero IEPC/SE/547/2026, recibido en fecha 01 de julio de ~\L .r-.. ~ 
la presente anualidad, mediante el cual solicita visitar una bodega ubicada en Calle Tunas Lote 13 #3511 Col. t::J'C~ ~ 
San Ignacio de Loyola C.P. 34215. Durango, Dgo., así como la emisión de una opinión técnica relacionada con l 

0 · ~ ~ · 

dicho inmueble respecto a las características, condiciones físicas, funcionales, operativas y de seguridad 
necesarias para ser empleada como bodega electoral ante la posibilidad de que el Instituto lo adquiera para 
formar parte de su activo fijo. 

Al respecto, una vez que se acudió a verificar las condiciones físicas del inmueble citado, me permito responder 
en los términos siguientes: 

a) Ubicación y accesibilidad: 
Se considera que, el inmueble se ubica en un área estratégica, con acceso directo mediante vialidades 
principales que facilitan el ingreso y la salida de vehículos de carga y personal. Su ubicación permite 
una adecuada distribución y recepción de la documentación electoral y los materiales electorales, 
garantizando un flujo eficiente de los trabajos, asimismo, cuenta con accesos en condiciones 
adecuadas para el tránsito de vehículos y peatones, lo que favorece la realización de las actividades 
de almacenamiento, carga y descarga de manera segura y oportuna. 

b) Espacio para el resguardo de documentación y material electoral, oficinas administrativas de 
ser necesario: 
El inmueble cuenta con una superficie de 1450.09 metros cuadrados aproximadamente, por lo que se 
considera que constituye un .área suficiente para el resguardo de la documentación electoral y 
materiales electorales. en apego al Reglamento de Elecciones. 

Adicionalmente, de conformidad con el Anexo 5, numerales 1 y 2 del Reglamento de Elecciones, el 
inmueble en mención garantiza cumplir satisfactoriamente con las reglas para el acondicionamiento y 
equipamiento con que debe contar una bodega electoral. Para mayor claridad, me permito precisar 
que en materia de acondicionamiento, se debe garantizar que los espacios que se destinen como 
bodegas electorales cuenten con las condiciones necesarias para salvaguardar la seguridad de los 
documentos electorales, especialmente de las boletas, previendo en su caso, que dicho espacio tenga 
cabida para el resguardo de los materiales electorales, aunque no necesariamente deba ser el mismo 
lugar físico; se considera como acondicionamiento de las bodegas electorales, los trabajos que se 
realizan de manera preventiva y/o correctiva para mantener los inmuebles en condiciones óptimas, 
para almacenar con seguridad las boletas electorales, el resto de la documentación electoral y los 
materiales electorales. 
Asimismo, en caso de que así se determine, podría adecuarse un espacio suficiente para contar con 
espacios de trabajo administrativo. 

En ese sentido, se concluye que el espado resuHa óptimo para la instalac~n de una bodega elector ~ 



~ ~ DURANCO 4.~ IEPC 
·;¡..,. ;:~~~b·i~;~._~:·;~ la instalación de infraestructura tecnológica y de comunicaciones. 

Derivado de la revisión efectuada, se considera factible la instalación de la infraestructura tecnológica 
y de comunicaciones requerida para la operación del inmueble. Lo anterior, en virtud de que se trata 
de una construcción de reciente edificación, sin que se adviertan condiciones fisicas o estructurales 
que pudieran representar un impedimento para la implementación de las instalaciones necesarias en 
materia de energía eléctrica, telecomunicaciones y demás servicios tecnológicos que, en su caso. 
requiera el Instituto para el adecuado funcionamiento de la bodega electoral. 

d) Verificar el cumplimiento de las disposiciones normativas aplicables en materia electoral y 
administrativa. 
Como se mencionó anteriormente, el inmueble al ser de reciente construcción y al cumplir con las 
dimensiones físicas suficientes para la salvaguarda y cuidado de la documentación electoral, 
particularmente de las boletas electorales, así como, para depositar el material electoral una vez 
recuperado de los Consejos Municipales para su posterior conservación y reutilización, en su caso, 
garantiza la adecuada seguridad y resguardo exigido por el Reglamento de Elecciones, así como por 
la normativa aplicable en materia electoral. 

Por último, es oportuno prever que, para el Proceso Electoral Local 2027-2028, en la entidad se celebrarán las 
elecciones de Gubematura, Presidencias Municipales y Poder Judicial Local, lo que implicará un incremento 
considerable en el volumen de paquetes y material electoral. En ese contexto, se considera que la adquisición 
de una bodega electoral central con dimensiones suficientes para garantizar el adecuado resguardo de la 
documentación electoral hasta su destrucción y, en su caso. la recuperación o desincorporación del material 
electoral, constituye una medida técnica, operativa y administrativamente viable, al atender una necesidad 
institucional debidamente identificada, optimizar los recursos humanos y materiales destinados a dichas 
actividades, fortalecer la capacidad logística del Instituto y dotarlo de infraestructura suficiente para hacer frente 
a las exigencias de los futuros procesos electorales. 

Sin otro particular, atendida su solicitud, le envio un cordial saludo. 

Victoria de Durango, 
7 

/ 

C.c.p. M.O. Roberto Herrera Hernández. Conse¡ero Presidente del iEPC Presente. 

Archivo. 

~ . 



Durango, Dgo., 1 de julio de 2026 

INSTITUTO ELECTORAL Y DE PARTICIPACIÓN CIUDADANA DEL ESTADO DE DURANGO 

Presente. 

Asunto: Propuesta para la adquisición de bodega destinada a actividades institucionales. 

Por medio de la presente nos permitimos poner a consideración del Instituto Electoral y de 

Participación Ciudadana del Estado de Durango una bodega comercial e industrial que, por sus 

características físicas, ubicación estratégica e infraestructura, representa una opción viable para 

fortalecer las operaciones logísticas y administrativas de esta Institución. 

Datos del inmueble 

Ubicación: 

Calle Tunas 3511, L-13, Col. Poblado San Ignacio de Loyola, Durango, Durango. 

Precio de venta: 

$19,000,000.00 (Diecinueve millones de pesos 00/100 M. N.) 

Características 

• Terreno de 1,450 m2
. 

• Construcción de 1,380 m2
• 

• Frente de 50 metros. 

• Construcción nueva 

• Tres sanitarios. 

• Altura interior de hasta 10 metros. 

• Cuatro accesos vehiculares y acceso peatonal independiente. 

• Instalación eléctrica preparada para serviciOS monofásico, bifásico y trifásico. 

• Cisterna con sistema presurizado. 

• Doce cajones de estacionamiento al f rente . 

La ubicación del inmueble sobre el Boulevard José María Patoni, uno de los principales corredores 
viales de Durango, permite optimizar tiempos de traslado y distribución, además de encontrarse en 
una zona con potencial de crecimiento y desarrollo urbano. 

Su capacidad, distribución y equipamiento permiten que pueda entrar en operación con 

adecuaciones mínimas, constituyendo una alternativa para concentrar funciones logísticas y de 

almacenamiento en una sola instalación. 

\ 



Será un gusto atender cualquier solicitud de información adicional, proporcionar la documentación 

técnica y jurídica correspondiente. 

Sin otro particular, agradecemos la atención prestada a la presente propuesta y quedamos a sus 

órdenes. 

Atentamente 

DIANA PORRAS !BARRA 

ENLACE INMOBILIARIA 



Bodega en venta 
San Ignacio de Loyola, Durango 

12 1,380 m2 1,450 m2 SO m 
Estacíonam,entos de ccnstrucc1ón de tt-rreno Frente del terreno 

Descripción 

Bodega comercial 1 industrial sobre corredor vial primario Blvd. J osé Maria 

Patoni al norte de la ciudad con fácil acceso a carretera Torreón y Parral en un 

área con potencial de desarrollo. 

con la siguientes características y equipamiento 

-Cisterna de 2,800 litros con bomba presurizadora. 

-3 baños 

-Acceso principal peatonal, más 4 accesos vehiculares 

-Altura libre interior 8 metros, máxima altura de 10 metros. -

-Estructura lámina galvanizada KR18 con colchoneta. 

-Instalaciones eléctricas 110 V Monofásico 1 220 V Bifásico - Trifásico. 

- 12 cajones al f rente, con 400 mts2 de sobre banqueta y maniobras. 

Powered by EasyBroker 

$19,000,000 MXN EN VENTA 

A estrenar 
Antlguedad 

Características 

EB-VC7279 
ID 

· Facilidad para estacionarse 



Fotos 

- · ~~,~ 
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DIRECCIÓN: 

VALOR COMERCIAL: 

a rq. e dmundo n ájera 
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AVALÚO COMERCIAL 

FACHADA DEL INMUEBLE 

UBICACIÓN DEL INMUEBLE 

Calle Tunas Lote 13 # 3511 Col. San Ignacio de 

Loyola C.P. 34215, Durango, Dgo. 

19,000,200.00 

~~ *DIECINUEVE MILLONES DOSCIENTOS PESOS / , 

1 111 .1\J E R/\avaluos 00/100 M.N. * ,t/ r / 
A rq. Edmundo Nájera 7 V 

ELABORÓ: M.V.I. Arq. Luis Edmunl do Nájera Domíl)gueV . 

1 de julio de 2026 

¡¡,; ,. -¡ 
'-, · 

• ~V? 1 ínt 

-·drn ndo 



a rq. e dmundo n ájera 
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PROPIETARIO: 

SOUCITANTE: 

PERITO VALUAOOR: 

ARQUITECTURA 

MAESTRIA EN VALUAOON INMOBIUARIA 

FECHA DEL AVALÜO: 

rERIOCO DE VIGWOA CEL AVAWÓ. 

INMUEBLE QUE SE VALÜA: 

RÉGIMEN DE PROPIEDAD: 

1 • 
OBJETO DEl. AVALUO: 

1 UBICACIÓN DEL INMUEBLE: 

NUMERO DE CUENTA PREDlAl: 

AVALÚO COMERCIAL 

Alfredo Vnlalobos Rodrlguez 

Instituto Electoral y de Participación Oudadana del lstado de 

Durango 

M .V.I. Arq. Luis [dmundo Nájera Domfn~uez 

112<\2234 

01/07/2026 

01/0 1/7.0 27 

Nave Industrial del t ipo comercial 

Privado 

Estimar el valor comerc:lal para tr.!mlte de escrfturaddn. 

Calle Tunas Lote 13 # 3511 Col. San Ignacio de Loyola C.P. 3 421s, 

Our.mgo, Dgo. 

10.001.005.02.0001·0]1.001·0000]·00·0000 

11. CARACT'EJÚSTKAS URBANAS 

11clAStrtCACIÓN DE LA ZONA: Mixto. Corredor comercial y habitadonal 

PO DE CONSTRUCCIÓN: Moderna· Mediana 

'IN DICE DE SATURACIÓN : 6o% 

No existen datos afldales la que se apreda es la producida por 
ONT-'M1N-"CIÓp,¡ AMBIENTAL: v~hkulos, mido y polvo 

USO DEL SUELO: M ixto: Comercial y de servicios 

SERVICIOS PÜBLICOS Y EQUIPAMIENTO URBANO: Completos; tomas domiciliarias de agua potable y alcantarillado, 

ñll/\J E RJ\avaluos 
A rq. Edmundo Nájera 

red de electrif icación, aéreo, calles de pavimento asfáltico y algunas 

de terraceria, telefonla e intemet aéreo, sef'ializac:ión y recolección 

de basura servicio m unicipal. 

Centros comerdales, oficinas públicas y privadas, centros 
educativos, primarias, secundarias, preparatorias, Instituciones 
bancarias, iglesia, hoteles y restaurantes, en un radio de 1 
kilómetro. 

os 



a rq. edmundo n ájera 
~pl r d~!, ~ d7 7~ . ;a 
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LOCAUZAOÓN 

EA TOTAL: 

MEDIDAS Y 
COUNDANOAS: 

1,4so.og Ml Esaítura 44,349 vol. 1666 Lic. Jesús Bermúdez Femandez Notario 8 

"'""' ' .c• oo :on o LOTf DE TERRENO VIUIANO NAitCAOO COH fl NÚMERO U (TllfCI:) 

UllCADO fN CAU.f TUNAS, MAACAOO CON El NÚMERO 3511 ( TRH Mll QUINIENTOS 

ONCE) I:N lA ZOKA URIIAHA DE lA COlONIA SAN IGI'éAClO DE LOYOLA DE ESTA 

ClUOAl>. CON UNA SUPfRnCU TOTAl OE 1 .~50.09 (Hil CUATROCIENTOS CJNCUfNTA 

HETRO$ NUEVE OlcfMETROS CUADRADOS); lL CUAl Sf ENCUENTRA COMPRENDIDO 

DENTRO OE LAS SlGUIENTES MEDIDAS V COUNOANOAS: Al NORTf, EN ~7.l7 

(CUARENTA Y SlfTE HfTROS TRUNTA T SlfU ClNTÍMflliDS) tON PROPIEDAD 

PRIVADA; Al SUR, EN 49. lS (CUARENTA V HUEllE METROS TRUNTA Y ClNCO 

CENTÍMETROS), CON 80UlEIIARD GUAOAlUPE PATONI, AL ORJfHTE, EN H .7t 

( IIUNTIUN METROS SETENTA Y NUEVE tENTiMETROS) tON PROI..ONGAOÓN CALL.f. 

TUNAS, QUE ES LA DE SU UBICAClÓN; Y, Al PONUNlf, EN 40.11 (CUARINTAI'IfTROS 

OCHlHTA Y UN t.ENTÍHETROS) tON PROPlfOAD D!L SEÑOR BALTA.ZAA VELAZQUU. 

FiflAJ E R/\avaffiósGAO. • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • · • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • ·-

R¿y~L~Á'á~ú~ájera t,3s0.79 m2 Plano arquitectónico 

ERVIDUMBRE: 
Ninguna ffslcamente apredada o documentada solo las que se señalan en el reglamento de 
construcciones del Estado de Durango. 

1 



a rq. e dmundo n ájera 
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OPOGRAFÍA Y CONFIGURAOÓN: 

RACTERISTICAS PANORÁMICAS: 

IV. DESCRIPCióN GENEAAL OE.l1NMUE8L.E 

Terreno kr~:•r plar.v, en e_sq.;:nu cvn dci frentes cvnUnuvs o 
talle. 

Hacia comerc.los y bodegas similares. 

O ACTUAL: 

Lote de terreno urbano, plano, de forma Irregular, en esquina con dos frentes continuos a 
calle en donde se desplanta una bodejita comercial con diseño en planta libre con tres 
sanitarios. 

UDAD OE LA CONSTRUCOÓN: 

UMERO OE NIVELES: 

OAO ESTIMADA DE LA 
E LA CONSTRUCCIÓN: 

t:woAO DEL PROYECTO: 

ESTADO DE CONSERVACION: 

~lOA ÚTIL REMANENTE! 

UNIDADES RENTABLES: 

Oos tipos (Bodega, sanitarios) 

Moderno · económico 

Uno 

o arios aprox. 

Fill/\J E R/\avaluos 
A rq. Edmundo Nájera 

Adecuado a su uso 

Nuevo 

so al'ios con mantenimiento adecuado. 

Una 

. al íos 

era 
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IMENTACIÓN: 

fsmUCTVRAS: 

r,.uROS: 

~EPI SOS: 

recHOS: 

¡u oTEAS: 

U'I.ANAOOS: 

LAFONES: 

.AMBRINES: 

~RAS: 

ISOS: 

OCl.OS: 

~NTURA: 

¡>uERTAS Y ClOSETS: 

IDRÁUUCA Y SANITARIA : 

'AUEBLE.S DE BAÑO: 

arq. e dmundo n ájera 
> 1 . , d ~ e 1 : o 1 1 -~ .:.:.~ 

r: .:--:- .1::n r. ': o_J.cl_:'!!llC; .o t :~1 i l. :'O::l 

V. ELEMENTOS DE LA CONSTRUCOÓN 

A) OBRA NEGRA O GRUESA: 

Zapatas aisladas de concreto armado según espedficación de calculo estructural. 

Columnas y armadura de acero con láminas galvanizadas. 

Block oueco de concreto, block hueco dP concreto r;,r-. c1P piP<lr<!. 

No tiene 

Lámina galvanizada en general, losa aligerada de concreto armado con acero de 
refuerzo según espedflcadón de cálculo estructural en sanitarios. 

Lamona galvanozaoa en generaL 

B) REVESTIMIENTO Y ACABADOS INTERIORES 

Aparente, aplanado de mortero cemento arena f ino en sanitarios. 

Aparente, aplanado de mortero cemento arena fino en sanitarios. 

Azulejo medidas comerciales en área húmeda de baños . 

Notiene t==iji/\JER/\ 1 1!1 avaluos 
A rq. Edmundo Nájera 

Flrmes de concreto simple en general. 

De acuerdo al piso 

Pintura vinllica en algunas areas Interiores. 
C) CARPI f\ITEIIIA: 

No tiene. 

O) INSTALAOONES HIDAAUUCAS Y SANITAi'ilAS; 

Oculta; alimentadón hidráulica probable tuberia de cobre y tubo plus en diferentes 

diámetros y medidas. 

Claros linea comercial, llaves y manerales de buena calidad. 

~ a uos 

era 

\ 



Flilí\JER/\ avatúos 

LECTRICAS: 

a rq. e dmundo n ájera 
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Oculta con poli dueto de 1/2". Cable de cobre varios calibres, apagadores, placas y 
contactos calidad industrial. 

E) HERREJIÍA: 
Ventaneria de alunlnio anodizado con pintura de esmalte de buena calidad, cortinas metálicas eléctricas. 

F) VIDRIER!A: 
No tiene. 

G)CERRAJERÍA: 
Buena calidad linea comercial ñiiAJER/\avaluos 

H) FACHADA: 
A rq. Edmundo N ájera 

Moderna con acabado aparente, con cuatro cortinas metálicas. 

VI. CONSIOERAOONES PREVIAS Al AVAWó 

1.- La lnfonnadón y antecedentes de propiedad asentados en el presente avalúo es la contenida en la documentación 

proporc•onada por el sohotante y/ó propietario del b1en a valuar, la cual se asume como corn~cta. 

l .· No es objeto del presente avalúo verificar la probable existencia de gravámenes, reservas de dominio, adeudos 
fiscales 6 de cualquier otro tipo que pudieran afectar el valor del bien que se valúa, a menos que expresamente sean 

declarados por el solicitante y/6 propietario del mismo, por lo que no asume responsabilidad alguna debida a 

3·· En la inspección ocular del bien Inmueble, motivo del presente avalúo, no es posible detectar todos los defectos 

ocultos que pudieran existir, por lo que solo se consideran los expresados como resultado de la observación 

correspondiente y por informe expreso del solicitante y/ó propietario. 

4.- Debido a que el objeto del presente avalúo no es constatar ó verificar deslindes de propiedad, de ocupación irregular 

6 cualquier otra restricción de índole legal, el Valor Comercial estimado con el que se concluye el presente avalúo, solo 
considera las expresadas en ei m ismo, ya sea porque se observaron durante la inspección ocuiar dei bien 6 porque 

s.-Quienes int ervenimos en el presente avalúo, declaramos bajo protesta de decir verdad, que no guardamos ningún tipo 
~e relación de parentesco 6 negocio con el d iente y/ó propietario del bien que se valúa. 

6.· La superficie de terreno se c.onslder.l de la Escritura 44.349 vol1666 Uc. ksús Bennúdez Fcmandez Notario 8. La 
boleta pr~lal propon:lonada manifiesta una superilde de 1A50·09 ml . 

7.- El VRN se considera del libro de Costos por ml aplkando un factor interciudad 0.90 tomando como modelo una 

bodega industrial ligera tipo económica de 1024 m l . Fecha enero 2026. 

e ..... 



a rq. e dmundo n ájera 

a) oa. TDIRENO 

Valores de c.aUe de Zona: S }.SOO.OO M' 

Supcrllde. COEF. DE DEMÉRITO VALOR UNITARIO MOTIVO VAL.Ofl PARCIAL 
M' DEL COEF. 

¡Terreno 1,450.09 1.15 3AC)O.OO Esquina S s .s19,936.n 

!TOTAL 1,450.09 Sub-total a) S S,81 ~¡,<¡¡~6.n 

ivA.LDR UNITARIO MEDIO DE TERRENO 

b) DE LAS CONSTRUCCIONES 

!nPO ÁREA COEF. DE VALUHIT. VALO!I NETO VALOR PARCIAL 
,..~J Ot:.ltM"o C[ MP :.-u::vo Dt ;;rros:a 6N 

Bodega 1,339-42 1.00 $ g ,027-9S g,OlJ.9S $ u,og2,l16 .79 

SanitArios " ·37 1.00 $ 8,)61.78 8,)61.]8 S 95,073.44 

Sub·total b) $ 11,1&7,190-13 

~UP.TOTAL DE CONSTRUCCIONES: I,)S0-79 Ml 

e) INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMEH'TOS ACCESORIOS Y OBRASCOMPLEMEH'TARIA.S 

IPO CA.NTlDAD UNI COEF. VAL UNIT. VALOR NETO 
DAD DEMER. DE REPHUEVO DE REPOSICIÓN 

Portón 4-00 pz.a 1.00 $ ss,ooo.oo ss.ooo.oo 

Sub-total e) 

VALOR FÍSICO O DIRECTO (a}+(b}+(c) 1 

TOTAL NÚMEROS REDONDOS 1 

Vlll. VALOR POR CAPITAUZAOóN DE RENTAS 

RENTA ESTIMADA/MERCADO: 

RENTA BRUTA TOTAl MENSUAL 

DEDUCCIONES MENSUAiíS: 

RENTA NETA MENSUAl 

RENTA NETA ANUAL 

CAPITALIZANDO LA RENTA ANUAL AL 8.oX 

TAZA DE CAPITAUZACJÓN APUCABLE AL CASO, 

RESULTA UN ÍNDICE DE CAPITALIZACIÓN DE: 

TOTAL NÚMEROS REDONDOS 

A. RENTABLE 

1,)39-41 

PRECIO/M' 

S 120.00 

Ftfi.I\J E RA.avaluos 
A rq. E dmundo N ájera 

.... 

sÍ 

$ 1 

$ 

VALOR PARCIAL 

S 2)2,000.00 

232.000.00 

18,139,216-44 

18,139,000-00 

TOTAL 

16o,7)0.40 

160,7)0.40 

36,967-99 

123,761-41 

1,485,148-90 



IVRN $ 

a rq. e dmundo n ájera 

Dondo: 

F = (S el valor del t~o o inmueb~ po.- r...,odela<. 

VM • Es el valo.- del inmueble tennfnado o bajo la hipót~s dt edifi<oo com~l tennlnado. 

b s. (S ti ~rg~ o benefido nrto del ptOmotot' en términos ponJII!.ntuod6 

CJ =Son los igos ne<uarios consid<:rados (manual costos param~os) 

6,500.00- b 1 10% 1 
COM PARABLES 

No. COMP. TERRENO M2 CONST. M2 VALOR OFERTA 

1 761-00 sas.oo S 4.800 000.00 

2 76o.oo 76o.oo S 4 .9 50 000.00 

3 721.00 S61.00 S 9,112 ooo.oo 

4 1'\15.00 1163.00 S 18 000 000.00 

Residual Fed Y Feo' 
f (Valor Buscado) VM b (1 MlTERRENO M2 CONST DEMERITO S/m2 

... ,o;a.~ $1,ÓOO,OOO lO .. $ 2,2Ó1,~ }1:>1.00 SÓS.OO 404 ~>.039-92 

S996,000 $4,9SO,OOO 201 S 2.9{>4,000 ;760.00 ]60.00 40% S1,)10.53 

$5,101,]00 S9,1U,000 20% $ 2,18 7,900 ]21.00 561.00 40X $7,07S.87 

S9,864,)00 S18,ooo,ooo 20:t S ·4.S35.700 IJIS.OO 116}.00 40'% S7.so1-37 

'·-
Nc.n-o Supriclo $/ml Top. Zon• F.fotmo F. Sup. f.Cam VolorHom. 

Suj<!to s/ml .;; 
SUJETO Ml ? 100.00 95-00 ~ 100.00 95 

1 76-oi.OO 20)9-91 100.00 100.00 10 0 .00 10].00 J OO. O 16)4.56 

1.00 o.g s o.g5 0-93 1.0 

l '""·"" ,, ,..,.~, •vO..VV 1vv.W hiiJ.t)u •-->"" "·""·"' hJ(U.1 • 

1.00 095 0 ·95 o.g5 1.0 

3 ]21.00 7075-87 100.00 110 .00 100.00 00].00 13"-0 )634-~ 

1.00 o.¡g 0 -95 o.g) O. ] ~ '-
4 1)15.00 7501.)7 100.00 110.00 100.00 100.00 1)0.0 <122.75 

1.00 0.79 o.gs 1.00 o.¡ 

ñii/\J E R/\avaluos Vakx' Homologado 3.487-30 1 

A rq. Edmundo Nájera VaiOI" Homologado Redondeado 1 $ 3.420.00 1 



a rq. e dmundo n ájera 

FiiJ /\J E R/\. avaiOoS: :>1. u:e1 :u; ;,o,,. 

'~ - ~-:· ~ ::-; n. : o_l.~'l ~·~u~c!.ot~~ 11 .... o::-~ 

INMUESUS EN VENTA 

J'~l!WO Sut*<ó'o<ié li•tU ~ z... .. F. Su~ F.Ciol F~Wt\. Yoi...- Hun\. 

Sujrto $/mJ F.~ 

SUJETO 1,) 50.79 100 90 100.00 100 100.00 

1 751-00 1485].1 4 100.00 90-00 111..00 90-00 100.0 14739-lJ 

1,00 \.00 o.8g 1. f1 1.0 

l 4SOO.OO '4117.65 100.00 90-00 10~.00 9$-00 100 .0 1428g.• l 

1.00 1.00 O.Q6 ux 1.0 

) 760.00 1624l-.42 &.!.oo 120.00 10].00 100.00 \00.0 1}553-42 

1.19 0 -75 0 -93 1.00 1.0 

4 2895-00 1~n.21 &.! .00 110.00 101.00 100.00 100.0 1)681.12 

1-19 0 -75 o.gg 1.00 1.0 

PROMEDIO 200).6 7 

Flíi/\J E R/\ avaluos 
A rq. Edmundo Nájera 

Tipo Unico : 1350.79 ml 

Valor Homologado 

Valor Homologado Redondeado 

14.065-97 1 

ls 14,066.00 1 

1~ •9,000,212.14 1 

VALOR DE MERCADO RESIDUAL EN HUMEROS REDONDOS l S 19,000,200. 00 1 



a rq. e dmundo nájera 

,. ':'" •-,· ¡z, ' o 1.¿ .·,.1 ~,..~.ol ~ tl . ~ o:-71 
- -

A. Klt.::IIUMII:.N 

VALOR FÍSICO O DIRECTO: $ 18,239,000.00 

VALOR DE CAPITAUZAOÓN: $ 18,564,000.00 

VALOR DE MERCADO: $ 19,000,200.00 

XI. CONSIDEAACJONES PREVIAS A LA CONCLUSIÓN 

)ustiflcaclón: El valor conclusivo se sustenta y justifica en la homologación del sujeto con los 

omparables utilizados en el presente avalúo. Ante la poca oferta de terrenos en la zona se realiza un 
álculo de valor residual para obtener el valor de calle en la zona de influencia. 

~nslderadones: De acuerdo a las características del sujeto, relativas a ubicación, edad, calidad, estado 
~e conservación y proyecto en relación con la poca oferta de comparativos similares en la zona, su valor 
omercial es el determinado por el enfoque de mercado expresado en números redondos. 

XIL CONCLUSIÓN 

Valor Comercial del Calle Tunas Lote 13 # 3511 Col. San Ignacio de Loyola C.P. 34215, 
Duran o, Dgo. 

es de: $ 19,0001200.00 

*DIECINUEVE MILLONES DOSCIENTOS PESOS 

(!J ~(!J 
• JI 

-=--:-:-;f;-:-+-~,...--;--=-=--::--:--RI/\J E R/\avaluos ~· 
A rq. Edmundo Nájera ~~~~ 

1!1~ 
1 de julio de 2026 
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ESCRITURA 

LIC JESUS Bl: Rt.H.ID LL fl R.l'.t:\ :-.'0[7 
Notario Pub lico No. 6 

0u•0"90 090 

VOLUH[N 1, 666 ( MI L SELSCIENTOS SES ENTA Y S US ) / EOR' 
~H\Jfo4UO 4-4,349 ( CU¡UUNTA Y CUAl RO MIL TRESCIENTOS CUAAlMTA Y NtJfVf ). 

len ~ - •j~ e:• l')._..r ,.' ltJ ~ ~f tn;v, "'\~tl :O, A tos nueve dfas deJ rntm 6e A~to de cta. m U 

w.nticuatro, Yo , Licl' · ct&Jo l [5ÚS llf.RMÚOE.Z f'I.RNÁNOU. r.:>ter e <> .. ::. ·•a> "'-mer:; OCHO, 

~e a ~~rr-_at On :~arn ' (0f'T~'lO'"r1t•r•• al PM--r,.r ú <(;trT""o lt.d•c::~ Od ~!aco. r1AW 

~v .... STAR fL CONTMIO D! CON~ ~~~" "l<t·~" t>-:>< u<;d ::1~-1~ t: • V"~""' 
tOUAI'lDO fltAGOSO lo4!NOOU y OnUA DIJAII.T! DUART!, " ' . , e 'l ~JI'' " "' ,,,.. '' • 

' 1'(),.~< o•r.·"-¡to. ! '1illf'r•-: • n .t) I;•J .. !'t. "'l , . f- -t-"'n...._ '""•·a (~", ""\ ... LAPA~ V!NDf.OORA ; 'f 

'" c·ra (' ~~or A_LFREDO VILLALOIOS ROOIUGUU, .,., t}"'~ l<. ~ d~ ~> 1>1' • .,._,. '~'"~IKJ~ 

o~~ Qut• · -n o ..._ ,,. .,¡ . o .... t '!" ~·KJnlu kW~ LA PARTf COMPRADORA ""' lo • n • ·t ; 4"1..,.. t"'t; .... , ~"~ "" 

~~ ?r\~c;ec t..ut1 kJe .. ~·~e - t-~t. t~t.. ,. ('\au H. IA'.. ;. *") Ji t r·~t- .... • • • • • .. ... • • • • • • • • • • • • • • • • • 

1 111 /\J ~ ~/ .\avaluos. - · -· · · · · · · · A N T ~ C t OE N T E S ···· ·· · · · ·- · · · · · · 

A rq. Ed~-~- e,¡¡u i>t" lcs:o d~ deút vere.ao. manr.este i.A PARH VENC>I!OORA., 

IQJe ~~a,""e r -smtur"-s pUt;tcas numcroJ 2'9.252 (~C'I'"l:~-.c: m t .:to~trttrs :_.r<v~nt..a , jjS ' • 

l
rlt • ,., ~,..·o l ,ll~ l {11'• oc~os o->-uenta t tres¡. : we pasó cor ·~w• ll ,.c,~:t:lCSI de l" o 

de 202 ~ ~c.~ "'t • etl\tlu"'l. ar,te la 't cel ll~o l.,., C..-nrcu p,.,.,¡ '/>e•f"t ""'~n<> f\•t 1 o 

¡n...rl't1:r:;, l l 
1

':'t-...f!\, ':n ejC..-CK.tt;. ~n b *CJ ::>emerC.K.JO"l l'i:.ta · ..:. " e-., ... t ••IH\'-'""1(), .., '1''• -:o ·~ ' •rtt kJ 

~c-m f,...-· _ .. "')' ( , , . ,n·,..,~·--J M Ahnl .t r-- 1f-'' (ct.~ m •l \ tt H-d:AJ o .. ·(.. r... m...(.- pr-K.rft rurrC!ro .l l 7 

i (d<> <-..,~-.... 1 1'< ' "4" ) 1~ ' ' "nO 1079 ( mil • • t• ntA y OUht) Oe lo O<<>llt~•d J " ¡ ~'<j i >ll(.) PJ~I .O 

1
de la t..rop- .-. :~d de: 6te o~-- to, TV-t.anl~ l.l a..~ l rOCh.I'"'Ó a t.tu •o a '- Cúfn .lf..z ·.t.." l ll t.;.· n'll\.<.'i.l~ 

, denlth:~o c~-no · LOn OE n~~l!NO UII.IAHO MARCADO COM f L HUMlRO 13 ITIUCI) 

¡UBICADO fN CALU TUNAS, MARCADO CON EL NUMI.RO 3511 ( TRES N l l QUINI[NTOS 

¡oNCE ) EN LA ZONA URJI.ANA Df LA COlONIA SAN IGHAOO Df LOYOLA DE U T A 

IOUDAO, CON UNA SUPERflCll TOTAL OE 1 ,4S0.09 ( MIL CUATROCl i!NTOS CINCUENT A 

METROS NUEVE O[cfMETROS CUADRADOS); EL CtJ"-L SI! ENCUENTRA COMPtUNOI DO 

OtNTRO Df LAS S IGUUNT[5 HEDIDAS Y COLrNOANCIAS : Al NORTt, [N ~7.37 

{ CUARENTA Y SU TE METROS TREINTA Y SitTI! C!NTIMETROS ) CON PROPrfDAO 

PRIVADA; Al SUJt. fN 41 lS (CUA~EHTA Y loiUfVf HflROS TREINTA Y ClNCO 

CfNT1HETAOS), CON BOULEVARD GUAOALUPE PATONI, A.l ORIENTE, EN 2 1.7 1 

( VUHTlUN HtTROS StTENTA Y HUEVE CEHTiHETROS) CON PROLONGAOON CAUL 

V 

era 

~ 
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